Smernica SBD Topol¢any €. 27/02/2018 o spdsobe rozpoditania nakladov za plnenia spojené s uzivanim bytov a NP
— material pre vlastnikov bytov a NP v bytovych domov v sprave SBD Topol¢any

(Zak. 182/1993 Z.z. v platnom zneni)

Rozpocitavana
polozka -
rozpocitavaju sa
FAKTUROVANE
naklady dodavatel'mi
v EUR vratane DPH

Sposob rozpoditania — v rocnom vyuctovani su uvedené zakladné informdcie o odpoctoch
v byte a o spotrebe za dany bytovy dom. Postup je v stlade s vyhlaskou MH SR €. 240/2016
Z.z. v platnom zneni a uzneseni vlastnikov bytov a nebytovych priestorov (dalej len NP) vdanom
bytovom dome

Naklady

na pripravu a ohrev
teplej uZitkovej vody
(TUV)

Bytové domy vybavené domovou vymennikovou stanicou (dalej len DVS)

naklad na dom = naklad na studenu vodu (dalej len SV) + naklad na ohrev SV.

Cely ndklad v EUR pozostava z :

ZAKLADNA ZLOZKA 20% - rozpotitava sa rovnakym dielom na kaZdy byt a nebytovy
priestor (nebytovy priestor spravca neeviduje v spravovanych bytovych domoch)
SPOTREBNA ZLOZKA 80% - rozpoditava sa podla nameraného mnoistva teplej vody
(dalej len TUV) na bytovych vodomeroch v m3. Iny spdsob rozpocitania ndkladov na
pripravu a ohrev TUV, platna vyhlaska MH SR €. 240/2016 Z.z. neumoiZiiuje.

DOMOVE PLYNOVE KOTOLNE :

Ak je samostatné meranie spotreby elektrickej energie v kotolni, naklady na elektricku
energiu daného odberného miesta (domovej kotolne) v kWh (fakturované) sa rozdelia
v takom pomere, v akom st kWh plynu na ohrev vody uréené vypoétom (75 kWh/m3 TUV
nameranej v bytoch v dome). Rozdiel oproti celkovej spotrebe plynu (fakturované kWh
za rok) = spotreba plynu na vykurovanie.

Dalsie rozdelenie na zakladnu a spotrebnu zlozku je rovnaké ako je uvedené vyssie.

Iny spoésob rozpocitania ndkladov na pripravu a ohrev TUV, platnd vyhlaska MH SR
€. 240/2016 Z.z. neumoiziuje.

Naklady
na vykurovanie (UK)

ZAKLADNA ZLOZKA (DALEJ LEN ZZ) — rozpoéitava sa podla m? podlahovej plochy bytov
SPOTREBNA ZLOZKA (DALEJ LEN SZ) — rozpocitava sa podla korigovanych indikovanych
udajov pomerovych rozdelovacov tepla v bytoch (elektronickych resp. odparovacich)
Percentudlny pomer ZZ a SZ je 60/40. Nemerana resp. nemeratelna spotreba tepla
v spolocnych priestoroch bytového domu, napr. vo vestibule, v suteréne apod., je
premietnutd uZivatelom do zdkladnej zloizky (ZZ) rozpoéitanej podla m? podlahovej
plochy jednotlivych bytov.

Percentualny pomer ZZ a SZ v bytovom dome pre rok 2018 a nasledujtice roky spravca
navrhol podla vyhlasky MH SR €. 240/2016 Z. z., ktora ustanovuje pomer 60/40, pokial
vlastnici bytov a nebytovych priestorov nerozhodni inak podla osobitného predpisu®.
Sposob rozpocitavania nakladov v bytovych domoch s domovymi plynovymi kotolfiami
je uréena vyhlaskou MH SR ¢. 240/2016 Z.z., iny spdsob rozpoditania nakladov uvedena
vyhlaska neumoinuje.

Naklady na studenu
vodu (SV)

Naklady na dodanu student vodu (dalej len SV) sa urcia na zaklade:

- Udaja fakturacného meradla SV umiestneného na pate bytového domu

- ceny SV uréenej podla vymeru Uradu pre regulaciu sietovych odvetvi

- vycislenie koeficientu = spotreba fakturaéného meradla SV: spotreba vodomerov SV
v bytoch, tzn. rozdiel suctu udajov bytovych vodomerov voéi Udajom fakturacného
meradla - (ktoru spravca nema moznost ovplyvnit )

- konecny naklad SV v byte = spotreba SV namerand bytovym vodomerom x platnd cena
za m3 SV + prisluny koeficient

Ndahradné spotreby
(UK, TUV, SV)

Pri odpocte vodomerov studenej ateplej vody (v pripade, ak nie su osadené radiové
moduly) je mozné vychadzat z priemeru spotrieb vody za posledné 2 roky v danom byte.
Pri preukdzani umyselného ovplyvnenia, resp. poskodenia vodomeru na TUV spravca
pouzije 3 nasobok zistenej priemernej spotreby TUV na byt v danom dome.

Pri nespristupneni bytu k odpoétom sprdvca urci ndhradnu spotrebu ako 1,5 nasobok
priemernej hodnoty na byt v dome.

Sposob stanovenia nahradnej spotreby TUV je v stlade s ustanoveniami vyhlasky MH SR




€. 240/2016 Z.z.

Horeuvedeny postup pouZije spravca aj v pripade ovplyviiovania merania SV, resp.
poskodenia vodomeru a pri nespristupneni bytu uZivatelom.

V pripade poskodenia pomerovych rozdelovacov tepla (elektronickych resp. odparovacich)
sa pri rozpoéitani nakladov UK postupuje v sulade sustanoveniami vyhlasky MH SR
¢. 240/2016 Z.z., zabezpedene rovnako dodavatelsky (fi. ISTA) ako aj vlastnymi kapacitami.

Naklady na dazd'ovu
vodu

Vypocet Udajov Zapadoslovenskej vodarenskej spolo¢nosti, a.s. pre fakturaciu dazdovej
vody vychadza z priemeru dlhodobého zrazkového dhrnu na m? pre danu lokalitu, ktory
poskytuje Slovensky hydrometeorologicky Ustav a vychddza za obdobie predchddzajucich
piatich rokov, z ktorych sa vypocita roény priemer pre fakturaéné obdobie. Faktura
na mnozstvo dazdovej vody na odkanalizaciu je vystavena na zdklade rozlohy strechy v m?
daného bytového domu a rozpoditava sa podla velkosti spoluvlastnickych podielov
vlastnikov bytov a NP na spoloc¢nych ¢astiach a zariadeniach domu.

Naklady na spolocnu
elektricku energiu
spoloénych priestorov
- osvetlenie,
prevadzka DVS,
zbernice a vytahov

Naklady na osvetlenie spolo¢nych priestorov a za elektricki energiu na prevddzku DVS
a zbernice (pre pomerové rozdelovace vykurovacich nakladov (dalej len E-PRVN) a
vodomerov TV,SV) su rozuctované podla poctu nahlasenych oséb vlastnikom bytov a NP
(posledny znamy udaj tzn. osobomesiace) v domacnosti. V atypickych bytovych domoch
(vstupné dvere do kabiny vytahu na medzi podlazi) v ktorych vlastnici bytov odsuhlasili
(zZakon ¢.182/1993 Z.z. a neskorsich noviel v plathom zneni), pre uzivatelov bytov na
prvom podlazi, ze sa nebudi podielat na nakladoch elektrickej energie za prevadzku
vytahov, spravca prepocita a znizi podiel na tychto nakladoch pre dotknutych vlastnikov
a uzivatelov bytov pri roénom vyuctovani. Tieto naklady po prepocitani budu znizené o 70
% pri zachovani 30% - ho podielu na ndkladoch elektrickej energie za osvetlenie
spolocnych priestorov. Tento prepocet plati pre vlastnikov a uZivatelov bytov byvajucich
na prizemi aj v ostatnych bytovych domov, ktoré s vybavené vytahmi. V tychto pripadoch
pre dotknutych vlastnikov a uzivatelov bytov po prepocte spravcom budu adekvatne
zniZzené nimi uvedené osobomesiace v rocnom meradle.

Ro¢né naklady na opravy a udrzbu vytahu su hradené z fondu prevadzky, udrzby a oprav
(dalej FPUO), pretoZe vytah je spoloéné zariadenie domu, na ktorom vietci vlastnici
bytov a NP maju spoluvlastnicky podiel, ktorého sa nem6zu podla zakona zrieknut .

Naklady

na rozpocitanie
fakturovanych
poloziek UK a za
prenos udajov

Naklady bytového domu sa urcia podla udajov fakturacie od doddavatela rozucétovania
nakladov na vykurovanie (vratane ndakladov na dialkovy prenos dat vodomerov
a pomerovych rozdelovacov tepla EPRVN) a podla cennika spravcu, pricom ndklady su
rozpocitané podla poctu vykurovacich telies v jednotlivych bytoch.

Postup spravcu pri
nesplneni zakonnej
povinnosti vlastnika
bytu a NP pri zmene
poctu osob v byte

Vlastnik bytu (uzivatel) je povinny oznamit bez zbytoéného odkladu spravcovi zmeny
v pocte osOb, ktoré uzZivaju byt stvisle minimdlne pocas dvoch mesiacov. Ak vlastnik byt
neuZziva, je povinny oznamit spravcovi svoju adresu a kazdu jej zmenu (§ 11 ods. 9 Zak.
182/1993 Z.z., ZoVS, €l. V. bod ¢&.3,). Spréavca pri rozuctovani nakladov za sluzby spojené
s byvanim pouZije posledny znamy udaj, ktory poskytol vlastnik bytu a NP.

Urcenie podielu

na nakladoch el.
energie v spolocnych
priestoroch

pri uvedeni ,,0“ os6b
v byte

V pripade, ak spravca zisti porusenie (§ 11 ods. 9) bytového zdkona zo strany vlastnika bytu
a NP, t.j. pri neuvedeni osobomesiacov na byt celoro¢ne a pritom bude namerana
spotreba SV v byte, sprdvca vypocita pocet osobomesiacov na zaklade zistenej skutoénej
rocnej spotreby SV v danom byte v porovnani s priemernou ro¢nou spotrebou vody na 1
osobu v bytovom dome. Tieto osobomesiace sa pouziju pri rozpocitavani nakladov ( t.j. pri
spolocnej el. energii- osvetlenie, prevadzka DVS, zbernic a podiel el. energie prevadzky
vytahu v bytovom dome).

1) § 14 zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
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