Stavebné bytové druzstvo Topol¢any ~—STANOVY 2021

Stanovy Stavebného bytového druzstva TopolCany

¢l.1

Obchodné meno a sidlo druzstva (§226 ods.1 pism. a Obchodného zakonnika):

Druzstvo je spoloenstvom neuzavretého poctu fyzickych osdb zalozenym za ucelom podnikania alebo
zabezpecCovania hospodarskych, socialnych alebo inych potrieb svojich ¢lenov.

Druzstvo je pravnickou osobou a je zapisané v obchodnom registri. Clenstvo v druZstve nie je podmienené
pracovnym vztahom k druzstvu.

Obchodné meno a sidlo druzstva (§226 ods.1 pism. a Obchodného zakonnika):

Druzstvo prijalo nazov Stavebné bytové druzstvo Topol¢any.

Druzstvo ma sidlo v Topol€anoch na Mojmirovej ul. &. 2.

Druzstvo je zapisané do Obchodného registra Okresného sudu v Nitre pod €islom Dr 276/N.
Druzstvu bolo pridelené identifikaéné gislo organizacie (ICO) 00 174 840.

¢l.2

Predmet podnikania (€innosti) (§226 ods.1 pism. b Obchodného zakonnika)

Sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti

Vypracovanie dokumentacie a projektu jednoduchych stavieb, drobnych stavieb a zmien tychto stavieb
Uskutorovanie stavieb a ich zmien

Vyroba jednoduchych vyrobkov z kovu

Vykon &innosti stavbyveduceho

Vykon &innosti stavebného dozoru

Vyroba materialov, zariadeni a vyrobkov potrebnych na udrZzbu a modernizaciu bytového fondu v rozsahu
volnej Zivnosti

8. Plynoinstalatérstvo

9. Inzinierska Cinnost, stavebné cenarstvo, projektovanie a konstruovanie elektrickych zariadeni
10. Stolarstvo

11. Projektovanie vyhradenych elektrickych zariadeni

12. Vodoinstalatérstvo a kdrenarstvo

13. Montaz uréenych meradiel — vodomerov a pomerovych rozdelovacov nakladov za teplo na UK
14. Zamocnictvo

15. Murarstvo

16. Klampiarstvo

17. lzolatérstvo

18. Sklenarstvo

19. Maliarske a natieracské prace

20. Nakladna cestna doprava s vozidlami do celkovej hmotnosti 3,5 t vratane pripojného vozidla
21. Opravy, odborné prehliadky a odborné skusky vyhradenych technickych zariadeni elektrickych
22. Maloobchod s priemyselnym a spotrebnym tovarom

23. Kupa tovaru za u¢elom jeho predaja v rozsahu volnej zivnosti /velkoobchod/

24. Sprostredkovatelska €innost v rozsahu volnej Zivnosti

25. Opravy vyhradenych technickych zariadeni zdvihacich

Nougkrwbdbr

¢l.3

Vznik a zanik €lenstva

(€1.226 ods. 1 pism. c Obchodného zakonnika, §227, 231 a 232 Obchodného zakonnika)

1. Clenmi druzstva mdzu byt len fyzické osoby.

2. Clenstvo vznika prijatim zaujemcu za ¢lena na zaklade uznesenia predstavenstva druzstva, na zéklade
pisomnej C&lenskej prihlaSky a zaplatenim zapisného vo vysSke urenej vnutro druzstevnou smernicou
a zakladného ¢lenského vkladu vo vyske 3,50 EUR.

3. Clenstvo vdruZstve neprechadza dfiom uginnosti kupnej zmluvy alebo darovacej zmluvy v suvislosti
s predajom bytu alebo darovanim bytu vo vlastnictve €lena druzstva na nového vlastnika bytu.

4. Clenstvo v druzstve zanika v zmysle ustanoveni §§ 231,232 Obchodného zakonnika.
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5. Clenstvo zanika aj byvajicemu &lenovi druZstva, ktory je vlastnikom bytu v dome, v ktorom Zmluva o vykone
spravy bola s druzstvom ukoncena alebo si zaloZili Spolo¢enstvo vlastnikov bytov v zmysle zak. 182/93 Z.z.
na zaklade vzajomnej dohody.

6. Prizaniku ¢lenstva za trvania druzstva ma ¢len narok na vyrovnavaci podiel vo vySke zaplateného zakladného
¢lenského vkladu.

cl. 4

Evidencia ¢lenov, poradovniky a pridel'ovanie druzstevnych bytov (§228 Obchodného zakonnika)

1. DruZstvo vedie zoznam vsetkych svojich ¢lenov.

Zoznam obsahuije:

a) meno, priezvisko a bydlisko fyzickej osoby,

b) datum prijatia za ¢lena na zaklade rozhodnutia predstavenstva,

c) vyska zakladného ¢lenského vkladu,

d) datum a vy3ka zaplateného &lenského vkladu.

Do zoznamu sa bez zbytocného odkladu zaznamenavaju vSetky zmeny evidovanych skutoénosti.

Predstavenstvo druzstva umozni kazdému, kto osvedcCi pravny zaujem, aby do zoznamu nahliadol.

Clen druzstva ma pravo do zoznamu nahliadat a Ziadat vydanie potvrdenia o svojom &lenstve a obsahu jeho

zapisu v zozname.

Druzstvo zabezpecuje ochranu osobnych udajov ¢lenov v zmysle platnej legislativy.

2. Zostavovanie poradovnikov
a) druzstvo zaraduje do poradovnika svojich &lenov pozadujucich pridelenie druZstevného bytu podra dizky

¢lenstva. Dizka &lenstva pre Uely zostavovania poradovnika sa &lenovi zapoé&itava od vzniku &lenstva
podla Clenskej evidencie,

b) poradovnik schvaluje predstavenstvo na zaklade zoznamu uchadzacov,

c) schvaleny poradovnik musi byt pocas jeho platnosti zverejneny vo vyvesnej tabuli na prizemi druzstva.

3. Pridelovanie bytov
a) druzstevné byty prideluje predstavenstvo ¢lenom druZstva podla poradia v poradovniku,

b) pred pridelenim bytu druzstvo pisomne vyzve ¢lena z poradovnika na zaplatenie ¢lenského podielu. Lehota
na zaplatenie je 15 dni od dorucenie vyzvy do vlastnych ruk,

c) ak nesplati ¢len v stanovenej lehote ¢lensky podiel podla ods. 1 alebo pisomne odmietne pridelovany byt,
predstavenstvo vyzve dalSieho €lena z poradovnika,

d) druzstvo mdze po dohode s ¢lenom z poradovnika do uzavretia ngjomnej zmluvy zmenit svoje pravoplatné
rozhodnutie o prideleni bytu. Pridelenie iného bytu ¢lenovi zaradenému do poradovnika sa povazuje za
realizaciu pévodného poradovnika,

e) predstavenstvo druZstva zrudi pravoplatné rozhodnutie o prideleni bytu z novej vystavby v pripade
odstupenia €lena od zmluvy o inom plneni na ¢lensky vklad,

f) predstavenstvo méze zrudit pravoplatné rozhodnutie o prideleni bytu, ak ¢len na vyzvu druzstva v termine
stanovenom druZstvom neuhradil v stanovenej vyske zvySenie &lenského vkladu, alebo ak ¢len odmietol
bez vaznych dévodov uzavriet zmluvu o najme druzstevného bytu,

g) rozhodnutie o zruSeni pravoplatného rozhodnutia o prideleni druzstevného bytu podla ods. 3, pism. b), c)
stanov, musi byt ¢lenovi doru¢ené do vlastnych ruk. Proti rozhodnutiu sa méze ¢len odvolat. Odvolanie
nema odkladny u¢&inok,

h) v pripade zruSenia rozhodnutia podla ods. 3, pism. b), ¢) stanov, vznika ¢lenovi narok na majetkove
vysporiadanie po odpocitani nakladov vynalozenych druzstvom v sulade so Zmluvou o vystavbe bytu do
10 dni od pridelenia predmetného bytu dalSiemu ¢lenovi druZstva.

¢l.5

Prava a povinnosti €lenov k druzstvu (§ 229 Obchodného zakonnika)

1. Clen druzstva ma pravo volit a byt voleny do organov druZstva pri splneni podmienok, ktoré do jednotlivych
organov ur€uju a vyZaduju tieto stanovy a ak ma spbsobilost’ na pravne ukony.

2. Clen druzstva - nadjomca méa pravo na vyuétovanie preddavkovych platieb za sluzby spojené s byvanim
v terminoch a rozsahu uréenom platnou legislativou.

3. Clen druzstva je povinny uhradzat druZstvu predpis Uhrad spojenych s uzivanim bytu a za sluzby spojené
s byvanim v terminoch stanovenych druzstvom. Tato povinnost je zakladnou povinnostou &lena druzstva,
ktorych neplnenie méze byt dévodom na vylu€enie z druzstva alebo na vypoved z najmu.

4. Clen druzstva je povinny dodrziavat ustanovenia Obgianskeho zakonnika, Obchodného zakonnika, Stanov,
Domoveého poriadku, uzneseni volenych organov druzstva a ostatnych predpisov suvisiacich s uzivanim bytu.

5. Uplatfiovanie ¢lenskych prav nemdze byt vrozpore s ochranou majetku druzstva, jeho zachovanim

a zhodnocovanim.
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¢l.6
Prava a povinnosti druzstva k ¢lenom druzstva

1.
2.

3.

Druzstvo vedie samostatné uctovnictvo za kazdy dom, oddelene za vlastny majetok a za spravovany majetok.
Druzstvo je povinné vykonat vyuctovanie Uhrad za sluzby spojené s byvanim rozuctované na jednotlivé byty
v dome v terminoch a v rozsahu danych platnou legislativou.

Druzstvo vykonava spravu svojho majetku a spravovaného majetku samostatne, vo svojom mene a na Ucet
¢lenov druzstva v dome na neziskovom zaklade.

. Druzstvo pri starostlivosti o svoj majetok hospodari s nim s odbornou starostlivostou v sulade s platnou

legislativou.
Druzstvo dba na ochranu prav ¢lenov pri uzivani bytov v dome v zmysle platnej legislativy.

. Druzstvo zastupuje Clenov druzstva pri vymahani 8kody, ktora im vznikla ¢innostou tretich oséb v suvislosti

s uzivanim bytu.

. Druzstvo sleduje uhrady za sluzby spojené s byvanim a uhrady preddavkov podla vymeru v najomnej zmluve

a jej dodatkoch a vymaha vzniknuté nedoplatky.

. Druzstvo musi umoznit' ¢lenovi druzstva na poziadanie nahliadnut do dokladov tykajucich sa spravy domu,

v ktorom uziva byt.

. Pri obstaravani sluzieb a tovaru je druzstvo povinné dojednat o najvyhodnejSie podmienky, aké sa dali

dojednat v prospech ¢lenov druzstva v dome.

cL7
Organy druzstva (§ 237 Obch. zak.)

1.

Organy druzstva su:

a) zhromazdenie delegatov, dalejlen ZD (§ 239 odst.7 Obch. zak.),

b) predstavenstvo,

¢) kontrolna komisia,

d) Clenska schbdza samospravy.

Do predstavenstva a kontrolnej komisie mézu byt voleni len €lenovia druzstva, byvajuci v bytoch v majetku
alebo v sprave druzstva viac ako pat rokov bezprostredne pred kandidaturou do prislusnych organov
druzstva. Musia byt obgiansky bezuhonni, spifiat moralne a kvalifikaéné predpoklady, minimalne uplné
stredoskolské vzdelanie, najma si plnit' povinnosti &lena druZstva podla tychto stanov. Tieto podmienky su
zavazne, musia byt splnené aj pri opatovnom zvoleni ¢lena druzstva do organov druzstva (§ 238 ods. 1 Obch.
zak.). Suc€asni ¢lenovia volenych organov min. 14 dni pred volbami pisomne potvrdia volebnej komisii svoj
zaujem o kandidaturu do volieb. Novi kandidati za ¢lenov predstavenstva a kontrolnej komisie v rovnakom
termine (14 dni) pred volebnym ZD odovzdaju svoju pisomnu charakteristiku volebnej komisii prostrednictvom
sekretariatu druzstva. Neoddelitelnou prilohou je pisomna podpora kandidatiry podla ¢l. 11 ods.10 stanov.

. Do predstavenstva druZzstva mdéze byt zvoleny len &len druZstva, ktory je déveryhodny podla zakona

€. 246/2015 Z. z. o spravcoch bytovych domov.

cl. 8
Cinnost volenych organov

1.

2.
3. Organy druZstva su spbsobilé uznasat sa, len ak je pritomna nadpoloviéna vaésina ich &lenov. Uznesenie je

Organy druzstva mé2u rokovat len o zaleZitostiach, ktoré podfa zakonnych predpisov a tychto stanov spadaju
do ich pésobnosti.
Organy druZstva rozhoduju na zaklade riadneho zvolania vSetkych ¢lenov organov.

prijaté, ak zaf hlasovala nadpoloviéna vaésina pritomnych ( § 238 ods. 3 Obch. zak.).

Clenovia organov druzstva st povinni vykonavat svoje funkcie v rozsahu, v akom im tieto boli zverené
vSeobecne zavaznymi predpismi a tymito stanovami. Ak pri vykone funkcie spbsobia druzstvu Skodu,
zodpovedaju za fiu v rozsahu stanovenom v Obcianskom zakonniku pripadne v inych zakonoch.

. Ak neplni ¢len organu riadne svoju funkciu, t.j. porusuje vSeobecne zavazné pravne predpisy a tieto stanovy,

pripadne umyselne spdsobi Skodu druzstvu, méze ho pred uplynutim funk&éného obdobia odvolat organ, ktory
ho zvolil.

Clen druzstva, ktory je do svojej funkcie zvoleny, méze z funkcie odstipit, je v8ak povinny oznamit to organu,
ktorého je €lenom. PrisluSny organ musi prerokovat’ odstipenie na svojom najbliZSom zasadnuti po tom, ako
sa o odstupeni dozvedel, najdihSie vSak do troch mesiacov. Po uplynuti tejto lehoty sa odstupenie povaZuje
za prerokované (§ 248 ods. 1 Obch. zak.).

. Clenovia druzstva mézu byt voleni do organov druZstva opatovne (§ 226 ods. 1 pism. e a § 246 ods. 1 a 3

Obch. zak.).
V ¢ase mimoriadnej situacie, nidzového stavu alebo udalosti, ktoré by mohli mat za nasledok ohrozenie
existencie a funkCnosti druzstva, mozu organy druzstva rozhodovat pisomnym hlasovanim.

3
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Rozhodovanie pisomnym hlasovanim je suc¢astou rokovacieho poriadku.

¢lL9
Zakaz konkurencie ¢lenov predstavenstva a kontrolnej komisie

1. Clenovia predstavenstva nemézu byt &lenmi kontrolnej komisie. Clenovia kontrolnej komisie a predstavenstva
nemozu byt medzi sebou manzelmi, surodencami alebo pribuznymi v priamom rade.

2. Clen kontrolnej komisie neméze byt zamestnancom druZstva.

3. Clenovia predstavenstva, kontrolnej komisie a riaditel druZstva nesmu podnikat, ani byt &lenmi $tatutarnych
a dozornych organov u pravnickych os6b zameranych na spravu bytov a nebytovych priestorov (§ 249 Obch.
zak.).

¢l. 10

Hlasovanie

1. Pri hlasovani méa kazdy ¢len organu jeden hlas (§ 240 ods. 1 Obch. zak.).

2. V organoch druzstva sa hlasuje verejne. V jednotlivych pripadoch sa mdzZe organ druzstva uzniest na tajnom
hlasovani.

3. V predstavenstve a kontrolnej komisii uznesenie mozno prijat aj hlasovanim pisomne alebo pomocou
prostriedkov oznamovacej a elektronickej techniky, ak s tymto spésobom hlasovania prejavia suhlas vSetci
¢lenovia organu. Pre tento pripad sa hlasujuci pokladaju za pritomnych. Podmienkou je nasledné podpisanie
sa takto hlasujuceho €lena druzstva pod zapis s prijatym uznesenim.

4. 'V pripadoch uvedenych v ¢l. 8 ods. 8 mozno uznesenie v organoch druzstva prijat  pisomnym hlasovanim

v zmysle rokovacieho poriadku.

¢l.11

Zhromazdenie delegatov (§ 239 Obch. zak.)

1. ZD je najvysSim organom druzstva, kde uplatfuju €lenovia svoje pravo riadit zalezitosti druzstva a kontroluju
¢innost druzstva a jeho organov.

2. Kazda ekonomicka jednotka t. j. ¢lenovia druzstva z bytového domu volia na schédzi ¢lenov domu jedného
delegata, ktory ma pravo hlasovat na zasadnutiach ZD v sllade s pravoplatnymi uzneseniami Clenskej
schédze.

3. Mandat delegata na ZD je platny po&as volebného obdobia, ktoré je 5 rokov, alebo do volby nového delegata
na ZD za dany dom.

4. Do vyluénej posobnosti ZD patri :

a) prijimat a menit stanovy druzstva,

b) volit' a odvolavat ¢lenov predstavenstva a kontrolnej komisie,

c) prerokovavat a brat na vedomie spravy o ¢innosti predstavenstva a kontrolnej komisie druzstva,

d) rozhodovat o zakladnych otazkach koncepcie rozvoja druzstva, schvalovat vyro€nu spravu o Cinnosti
druzstva, ktora obsahuje ro¢nu ucétovnu zavierku, vyrok a spravu auditora, spdsob rozdelenia zisku,
pripadne spdsobu Uhrady straty (§ 253 Obch. zak.),

e) rozhodovat o zmene vysky zapisovaného zakladného imania,

f) rozhodovat o odvolaniach proti uzneseniam predstavenstva podanych ¢&lenom druZstva, ktory odvolanie
doruéi pisomnou formou prostrednictvom predstavenstva druzstva v zakonnej lehote,

g) rozhodovat o rozdeleni, premene, zlu&eni, splynuti a o zruSeni druzstva likvidaciou.

5. ZD mézZe na navrh kontrolnej komisie zmenit alebo zrusit’ pravoplatné rozhodnutie predstavenstva, ktorym boli
poruSené vSeobecné zavazné pravne predpisy alebo stanovy druZstva, ak od nadobudnutia pravoplatnosti
rozhodnutia do podania navrhu neuplynulo viac ako jeden rok.

6. Naroky druzstva voci ¢lenovi predstavenstva sa m6zu uplatnit na sude len s predchadzajucim suhlasom ZD.
ZD mbze schvalit aj zmier a pokonavku v tejto veci. (k ods. 2 § 251 Obch. zak.)

7. ZD zvolava predstavenstvo podla potreby, najmenej raz za rok (§ 239 ods. 2 Obch. zak.).

8. ZD sa musi zvolat, ak o to poziada pisomne najmenej jedna tretina ¢lenov druzstva alebo kontrolna komisia
(§ 239 ods. 3 Obch. zak.).

9. Program rokovania musi byt oznameny na pozvankach zaslanych delegatom najneskér sedem pracovnych

dni pred terminom konania ZD. Pozvanka musi dalej obsahovat datum, hodinu, miesto a program rokovania.
Spolu s pozvankou sa spravidla doru€uju aj pisomné podkladové materialy. Pokial je ZD zvolané v zmysle ¢l.
11 bodu 8, v programe musi byt zahrnuty bod, ktory je ddvodom zvolania. ZD mdZze rokovat’ o staznostiach,
podnetoch, odvolaniach ¢&lenov, ktoré boli na druzstvo doru€ené pred zaslanim pozvanok a materialov
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delegatom a body programu v zmysle organizatného zabezpeCenia ZD spracované predstavenstvom
druzstva.

10.Na ZD musia byt pozvani vSetci zvoleni delegati. Clenovia predstavenstva a kontrolnej komisie sa ZD
zuCastiiuju s platnym hlasom. Na ZD, na ktorom sa uskutoCriuju riadne volby, su pozyvani v8etci kandidati
do predstavenstva a kontrolnej komisie. Suc¢asni ¢lenovia predstavenstva a kontrolnej komisie mézu
kandidovat’ na dalSie volebné obdobie, pokial sa nevzdali kandidatury a kandidaturu potvrdili. Kandidatura
nového uchadzaca za ¢lena predstavenstva a za ¢lena kontrolnej komisie musi byt pisomne potvrdena na
tlaCive vydanom druzstvom na poziadanie a to min. 40% ¢lenov druzstva v bytovom dome, v ktorom byva.
V bytovych domoch s poétom bytov do 48 bytov musi kandidat predlozit pisomnu podporu min. 20
suhlasnych podpisov spolu t.j. aj od ¢&lenov druzstva z prifahlych bytovych domov. Pravoplatnost mandatu
kandidata na funkciu ¢lena predstavenstva alebo ¢lena kontrolnej komisie osvedc€uje volebna komisia.

11.Ak ZD nie je schopné uznasat sa, zvola predstavenstvo nahradné ZD tak, aby sa konalo do troch tyzdfiov odo
dnia, kedy sa malo konat ZD pdvodne zvolané. Nahradné ZD musi mat nezmeneny program rokovania a je
schopné uznasat' sa bez ohfadu na ustanovenie § 238, ods. 3 Obchodného zakonnika. Pre prijatie uznesenia
je potrebny suhlas 2/3 pritomnych delegatov. Takéto nahradné ZD nemdze rozhodnut o zaniku alebo
rozdeleni druzstva. (§ 239 ods. 8 Obch. zak.)

12.Na navrh &lena vyslovi sud neplatnost uznesenia ZD, pokial uznesenie je v rozpore s pravnymi predpismi
alebo stanovami druzstva. Navrh na sud méze podat €len, ak poziadal o zaprotokolovanie namietky na ZD,
ktoré uznesenie prijalo alebo ak namietku oznamil predstavenstvu do jedného mesiaca od konania ZD. Navrh
mozno na sud podat len v lehote jedného mesiaca odo dia, kedy &len poziadal o zaprotokolovanie namietky
alebo od oznamenia namietky predstavenstvu. (§ 242 Obch. zak.)

13.V pripadoch uvedenych v ¢€l. 8 ods. 8 predstavenstvo méze zvolat ZD s rozhodovanim formou pisomného hlasovania.

¢l.12
Predstavenstvo (§ 243 Obch. zak.)

1. Predstavenstvo je S$tatutarnym organom druzstva. Riadi Cinnost druzstva a rozhoduje o vsetkych
zalezitostiach druzstva, pokial nie su zakonom a stanovami vyhradené inému organu druzstva. Za svoju
¢innost zodpoveda ZD. Svoju ¢innost’ vykonava do zvolenia nového predstavenstva.

2. Funk¢né obdobie predstavenstva je pat rokov.

3. Predstavenstvo mbze povolat zastupujiceho ¢lena az do doby, kedy sa mbze vykonat riadna volba nového
Clena. Zastupujuci ma prava a povinnosti riadneho ¢lena. (§ 248 ods. 3 Obch. zak.)

4. Predstavenstvo pini uznesenia ZD, podava mu spravy o svojej €innosti a zvolava a pripravuje rokovanie
ZD v sulade so schvalenym organizacnym zabezpeéenim ZD.

5. Predstavenstvo ma 5 &lenov. PoCet kandidatov na €lenstvo v predstavenstve musi byt najmenej 5.

6. Predstavenstvo voli predsedu a podpredsedu predstavenstva druzstva (dalej len predseda a podpredseda)

bezprostredne po zvoleni na ZD s tym, Zze zasadajuce ZD informuje novozvoleny predseda predstavenstva

o vysledku volby.

Predstavenstvo urcuje podmienky a kritéria pre obsadenie funkcie riaditela druzstva.

Predstavenstvo menuje a odvolava riaditela.

Predstavenstvo sa schadza podla potreby, spravidla raz za mesiac. Predstavenstvo sa musi zist do desiatich

dni od doru€enia podnetu kontrolnej komisie, ak na jej vyzvu nenastala naprava nedostatkov. Na svoje

zasadnutia prizyva veducich a odbornych pracovnikov druzstva podla potreby.

10. Naroky druzstva zo zodpovednosti ¢lenov organov druzstva za 8kodu uplatiuje predstavenstvo (§ 251 ods.
1 Obch. zak.).

11. Predstavenstvo schvaluje rokovaci poriadok, volebny poriadok, normy a metodické postupy druzstva, a to
najma: organizaény poriadok, zapis Ustrednej inventarizanej komisie, reklamacny poriadok, smernicu
0 najomnom, smernicu o poplatkoch, archivny a skartaény poriadok, podla potreby iné.

12. Ziadosti ¢lenov adresované predstavenstvu prerokuje predstavenstvo na svojom najbliz§om zasadnuti po
obdrzani ziadosti. Pisomné stanovisko ziadatelovi bude zaslané do 30 dni od prijatia uznesenia
predstavenstva.

13. Predstavenstvo v mene druzstva uzatvara zmluvy o prevodoch bytov do osobného vlastnictva &lenov
v zmysle zakona 182/1993 Z. z. v zneni neskorSich predpisov.

14. Predstavenstvo je povinné oznamit ZD v3etky skuto€nosti, ktoré mézu mat' zavazné désledky v hospodareni
druzstva alebo postaveni jeho €lenov.

15. Za druzstvo kona navonok predseda alebo podpredseda predstavenstva a jeden ¢&len predstavenstva. Pri
pisomnej forme sa vyZzaduje podpis dvoch Elenov predstavenstva, z ktorych je aspori jeden predseda alebo
podpredseda.

16. Predstavenstvo méze v uréenom rozsahu poverit zastupovanim druzstva aj &lena kontrolnej komisie,
pracovnikov druzstva alebo iného ¢lena druzstva.

17. Do pbdsobnosti predstavenstva dalej patri :

© o N
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a) svojimi uzneseniami rozhodovat o prideleni druzstevnych bytov ¢lenom v zmysle tychto stanov a rusit
svoje pravoplatné rozhodnutie o prideleni tohto bytu,

b) prijimat uznesenie na uzatvorenie najomnych zmliv o najme druzstevnych bytov a ich dodatkov,

¢) prijimat uznesenie o dohode o vymene druzstevného bytu,

d) prijimat uznesenie o zmluve o podnajme druzstevného bytu, nebytového priestoru alebo jeho Casti,

e) prijimat uznesenie o dohode o ukonéeni najmu,

f) uzatvarat s ¢lenom dohodu o zaniku ¢lenstva,

g) prijimat uznesenia o zruSeni Cclenstva ¢lenovi v zmysle tychto stanov a o vypovedi z najmu bytu
pisomnou vypovedou,

h) svojimi uzneseniami rozhodovat o vydani suhlasu na prestavbu druzstevného bytu,

i) vyhodnocovat hlavné nakladové poloziek za plnenia suvisiace s uzivanim bytov a navrhovat’ opatrenia
na znizenie nakladov, operativne upravovat polozky Ramcového planu pri dodrzani minimalne
vyrovnaného hospodarenia druzstva,

J) vykonavat analyzy nakladov druzstva,

k) vyhodnocovat nakladovost spravy druzstva a uzneseniami ukladat’ napravu zistenych nedostatkov,

I) kontrolovat rozsah vymahania nedoplatkov od najomcov druzstevnych bytov a uznesenim ukladat dal$i
postup,

m) zvolavat a zu€astiiovat' sa ¢lenskych schdédzi domov,

n) uréit ¢lena predstavenstva alebo vedenia druzstva, ktory sa zu&astriuje rokovani, porad a zhromazdenia
delegatov SZBD

0) iné veci a zalezitosti, ktoré nepatria do vyluénej pédsobnosti ZD.

18. Jednotlivé body rokovania podla programu uvadza a odévodriuje spravidla ten ¢len predstavenstva, ktory
ich predklada, pricom su€asne predklada aj navrh uznesenia.

19. Na zabezpeclenie svojej Cinnosti mdze predstavenstvo druzstva vytvarat a rusit pomocné organy, ktoré
nemaju rozhodovaciu pravomoc a nemd6zu nahradzovat organ, ktory ich zriadil (napr. bytova komisia,
ekonomicka komisia, technicka komisia, komisia zastupcov domov a iné).

20. Clenom predstavenstva je za vykon funkcie priznana odmena podla zasad uréenych vo vnutro druzstevne;
smernici pre odmenovanie funkcionarov, pripadne poskytnuta nahrada uslej mzdy a nakladov spojenych
s vykonom funkcie.

¢l.13

Predseda predstavenstva

1. Predseda predstavenstva zvolava a riadi rokovanie predstavenstva druzstva a navrhuje jeho program.
Sucasne rozhoduje o prizvani dal$ich u€astnikov na rokovanie predstavenstva druzstva. (§ 243 ods. 6 Obch.
zak.)

2. Predsedu v &ase jeho nepritomnosti zastupuje podpredseda alebo iny povereny Clen predstavenstva
(§ 243 ods. 5 Obch. zak.).

3. Predseda predstavenstva zodpoveda za ulozenie zapisnice na druzstve zo ZD po podpisani overovatelmi
zapisnice uréenymi v uzneseni ZD.

cl. 14

Kontrolna komisia (§ 244 Obch. zak.)

1.
2.

3.
4,
5

Kontrolna komisia ma troch ¢lenov. Pocet kandidatov na ¢lenstvo v kontrolnej komisii musi byt minimalne 3.
Kontrolna komisia voli zo svojich ¢lenov predsedu bezprostredne po zvoleni na ZD a predseda kontrolnej
komisie informuje zasadajuice ZD o vysledku volby.

Kontrolna komisia sa schadza podla potreby, najmenej raz za tri mesiace.

Schédzu kontrolnej komisie zvolava jej predseda alebo povereny &len kontrolnej komisie.

Kontrolnd komisia je opravnena kontrolovat ginnost druZzstva a prerokovavat staznosti jeho ¢&lenov.
Zodpoveda sa iba ZD a je nezavisla od ostatnych organov druzstva. Funkéné obdobie kontrolnej komisie je
pat rokov.

Kontrolna komisia mdze povolat zastupujuceho ¢lena az do doby, kedy sa méze vykonat riadna volba nového
¢lena. Zastupujuci ma prava a povinnosti riadneho ¢lena. (§ 248 ods. 3 Obch. zak.)

Kontrolna komisia uplatiiuje naroky druzstva zo zodpovednosti ¢lenov organov druzstva voci &lenovi
predstavenstva ( § 251 ods. 1 Obch. zak.).

Kontrolna komisia sa vyjadruje k ro€nej uctovnej zavierke a k navrhu na rozdelenie zisku alebo Uhrady straty
druzstva po oboznameni sa s vysledkom auditu druzstva.

Pri zisteni porudenia zakona informuje kontrolna komisia predstavenstvo a vyZaduje zabezpeCenie napravy.
V pripadoch, ak predstavenstvo v urlenej lehote neodstrani zistené nedostatky, je kontrolna komisia
opravnena poziadat predstavenstvo o zvolanie ZD.
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10. Kontrolna komisia je opravnena vyzadovat si od predstavenstva (pripadne povereného riaditela podla
§ 243,0ds.7 Obchodného zakonnika) akékolvek informacie o hospodareni druzstva a predstavenstvo musi
tieto Udaje poskytnut. Skuto€nosti, ktoré mbézu mat’ zavazné dosledky na hospodéarenie alebo postavenie
druzstva a jeho &lenov, musi predstavenstvo oznamit’ kontrolnej komisii bez zbyto€ného odkladu.

11. Clenom kontrolnej komisie je za vykon funkcie priznana odmena podra zasad uréenych vo vnitro druZstevnej
smernici pre odmenovanie funkcionarov, pripadne poskytnuta nahrada uslej mzdy a nakladov spojenych
s vykonom funkcie.

¢l. 15

Zakladna ekonomicka jednotka druzstva

Jednotlivé domy, v ktorych vlastnici, najomnici bytov maju ¢lensky vztah k druzstvu a boli postavené podla
samostatnej projektovej dokumentacie, vystavba ktorych bola samostatne financovana, tvoria na sebe nezavislé
ekonomické jednotky.

¢l.16

Clenska schédza domu

1. Schddza daného domu rieSi Clenské zalezitosti v rozsahu programu schédze v zmysle stanov.

2. Na Clenskej schddzi domu zvolanej pred volebnym ZD pritomni €lenovia druzstva na 5 rokov zvolia delegata
na ZD. Delegatom za bytovy dom mdze byt aj iny €len druzstva, ktory nie je z bytového domu, ktory voli
delegata.

3. Za ErJn'éljomné druzstevné byty na schddzi vlastnikov bytov vystupuje zastupca druzstva povereny
predstavenstvom.

¢l.17

Financovanie €innosti druzstva

1. Druzstvo hradi naklady a vydavky svojej €innosti z prijmov ziskanych z prenajmu viastného bytového fondu,
zvynosov zo spravy pdévodne druzstevnych bytov vo vlastnictve &lenov druzstva v sulade so Zmluvou
0 vykone spravy pripadne z dalSich zdrojov. Druzstvo ako subjekt, zabezpedujuci potreby byvania svojich
¢lenov, hospodéari na urovni vyrovnaného rozpoctu.

2. DruzZstvo na zabezpedenie svojej €innosti vytvara prislusné fondy v ramci platnej legislativy (¢l.20 stanov).

¢l.18

Inad hospodarska ¢innost’

1. V zaujme vyuzitia volnych kapacit druzstvo méze v nepodstatnom rozsahu vyvijat aj int hospodarsku €innost
vo vSetkych oblastiach uvedenych v predmete Cinnosti druzstva podla riadne uzatvorenych zmliv, dohdd,
objednavok a individuélnych poziadaviek subjektov.

2. Vykon ¢innosti nad rdmec hlavného predmetu Cinnosti druzstva pre Clenov druzstva je vykonavany v ramci
podnikania za u¢elom dosiahnutia zisku.

3. Sprava bytov vykonavana pre iné ako pévodne druZstevné domy je v sulade so Zmluvou o vykone spravy
vykonavana v ramci ostatnej hospodarskej ¢innosti.

4. Ina hospodarsku ¢innost druzstvo neméze realizovat’ na ukor vlastného bytového fondu.

5. Za uCelom dodrzania zakonnych ustanoveni, ktoré sa vztahuju na ind hospodarsku ¢innost, druzstvo vedie
samostatnu evidenciu.

¢l.19

Riaditel druzstva

1. Riaditel druzstva musi spifiat kritéria stanovené predstavenstvom druZstva na vykon tejto funkcie. Funkcia
riaditela mbze byt zlu€ena s funkciou Clena predstavenstva, podpredsedu predstavenstva aj predsedu
predstavenstva s plnou osobitnou zodpovednostou za jednotlivé funkcie.

2. Vodidruzstvu je riaditel v pracovno-pravnom vztahu.

3. Riaditel riadi a organizuje beznu &innost druzstva. Jeho konanie v mene druzstva je konanim v rozsahu
poverenia urCitou ¢innostou v sulade s organizaénym poriadkom druzstva schvalenym predstavenstvom
druzstva. Zastupuje druZstvo v Ukonoch, ktoré su potrebné na zabezpelenie beznej operativnej Cinnosti
druzstva.

4. Riaditel druzstva zodpoveda za plnenie uloh druzstva v rozsahu predmetu ¢innosti druzstva a organizaéného
poriadku druZstva ako aj uzneseni ZD a predstavenstva druzstva.

5. Riaditel je povinny predkladat navrh ro¢nej uctovnej zavierky a navrh zasad hospodarenia pre nasledujuci
rok do terminu konania zasadnutia predstavenstva druzstva pred konanim ZD v danom roku.
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6. Riaditel predklada navrh vnutro druzstevnych smernic a postupov na prerokovanie a nasledné schvalenie
predstavenstvu. Predkladd predstavenstvu odborné stanoviské k prejednavanym okruhom v sulade s platnou
legislativou podla poZiadaviek volenych organov druzstva.

7. Zucastiiuje sa zasadnuti ZD a ostatnych organov druzstva.

8. Riaditel zabezpecCuje plnenie uzneseni organov prostrednictvom pracovnikov druzstva a predklada
predstavenstvu informacie o ich plneni.

9. Riaditel pIni vo¢i zamestnancom druzstva vSetky funkcie veduceho organizacie v zmysle pracovnopravnych
predpisov.

10. Je povereny aj riadenim inej hospodarskej ¢innosti a je zodpovedny za zabezpecenie ziskovosti z predmetnej
¢innosti. O priebehu a vysledkoch inej hospodarskej €innosti pravidelne informuje predstavenstvo.

¢l. 20

Fondy druzstva

1. Druzstvo vytvara nedelitelny fond, fond zakladnych &lenskych vkladov (dalej ZCV), fond &lenskych vkladov
(dalej CV), socialny fond, pripadne iné zabezpe&ovacie fondy v ramci platnej legislativy.

2. Tvorba a pouzitie fondov sa riadia platnou legislativou, tymito stanovami, Statitmi fondov, uzneseniami
organov druzstva.

3. Zostatky fondov uvedenych v ods. 1 sa delia ku dfiu rozdelenia druzstva medzi nastupnicke pravne subjekty.

¢l. 21

Zakladné imanie

1. Zakladné imanie druzstva tvori suhrn zakladnych ¢lenskych vkladov podfa ¢l. 3 ods. 7. Zapisované zakladné
imanie druzstva je 1 659,70 EUR (slovom: jedentisicSeststopatdesiatdevat eur a sedemdesiat centov).

2. Fond vstupnych vkladov sa tvori zlozenim vstupného vkladu pri vstupe &lena do druzstva vo vyske
schvalenej predstavenstvom vo vnutro druzstevnej smernici.

¢l. 22
Nedelitel'ny fond (§ 235 Obch. zak.)

1. Ku dnu uginnosti tychto stanov tvori pociatocnu vysku nedelitelného fondu Ciastka rovnajuca sa 829,85 €, ¢o
je 50 % zapisovaného zakladného imania.
2. Nedelitefny fond sa nemdze pocas trvania druzstva pouZit na rozdelenie medzi &lenov.

¢l. 23

Fond zakladnych €lenskych vkladov a fond €lenskych vkladov

Prostriedky fondu sa pouziju uétovne pri prevode bytu do osobného vlastnictva ¢lena pri oducétovani hodnoty
bytu z majetku druzstva vo vySke evidovanej na konte ¢lena.

¢l. 24

Fond druzstevnej bytovej vystavby

1. Zdroje fondu sa pouziju uctovne pri prevode bytu do osobného vlastnictva ¢lena pri oduc¢tovani hodnoty bytu
z majetku druzstva.

2. Fond sa eviduje samostatne v ucétovnej evidencii az do vyCerpania zdrojov.

¢l. 25
Socialny fond

Druzstvo vytvara socialny fond v zmysle platnej legislativy. Jeho tvorba a pouzitie sa riadi ustanoveniami
prisluSsnych zakonov a uzneseni predstavenstva druzstva.

¢l. 26

Rezerva na opravu druzstevného majetku a ostatné rezervy

1. Za ucelom zabezpecenia financnych zdrojov na opravy a udrzbu spolo¢nych ¢asti a zariadeni domov
v podieloch pripadajucich na vlastnictvo druzstva v jednotlivych bytovych domoch az do UpIného prevodu
druzstevnych bytov do vlastnictva ¢lenov druzstvo vytvara na kazdy kalendarny rok rezervu na tarchu
nakladov druzstva.

2. Rezerva sa ur€i vypoctom tak, aby pre jednotlivé domy boli zabezpecené finanéné zdroje v rovnakom objeme
na 1/10 000—novy podiel na spolo¢nych Castiach a zariadeniach domu pripadajucu na druzstevny majetok
ako maju vo fonde oprav vlastnici bytov v danom dome.

3. NevyuZité rezervy sa ku koncu uctovného obdobia rozpustaju cez vynosy druZzstva.

8
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4. Druzstvo vytvara rezervy pre dany kalendarny rok aj na obnovu meracej a regula¢nej techniky v druzstevnych
bytoch a iné naklady suvisiace s ¢innostou druzstva podfa potreby.

¢l.27

Spoloéné ustanovenia o fondoch

PodrobnejSie ustanovenia o tvorbe a ustanoveni fondov mézu upravovat vnatro druzstevné predpisy, ktoré
schvaluje Predstavenstvo druzstva.

¢l. 28

Sposob pouzitia zisku a Uhrada straty

1. Zisk pouzije druzstvo prednostne na svoje odvodové a dariové povinnosti.

2. Zostatok zisku pouzije druzstvo podla rozhodnutia ZD pri dodrzani prisluSnych zavaznych predpisov (§ 236
ods. 1 Obch. zak.), pripadne na pridel do fondov druzstva.

3. Pripadnu stratu z hospodarenia druzstvo hradi podfa rozhodnutia ZD.

€l.29

Najomné a uhrada za plnenia poskytované s uzivanim druzstevného bytu

1. Najomny vztah upravuje Obc&iansky zakonnik v §§ 685 a nasledujuce.

2. PolozZka najomného musi druzstvu pokryt naklady na starostlivost o druzstevné byty v rozsahu podla platnej
legislativy a uzneseni volenych organov. Starostlivost o druzstevné byty v danom dome musi byt v rozsahu
a Cleneni podla rozhodnutia schédze vlastnikov bytov v danom dome.

3. Najomné musi pokryt naklady na pokrytie nakladov na splatku uveru (anuity, mimoriadnej anuity), na vSetky
naklady tykajuce sa domu, v ktorom ma druzstvo druzstevné byty vo vySke podielu na spolo¢nych Castiach
a zariadeniach daného domu (opravy a udrzbu podielového vlastnictva spolo¢nych €asti a zariadeni bytového
domu, pokrytie prevadzkovych nakladov t.j. revizie, Cistiace a deratizatné prace a pod., vymenu alebo
ciachovanie vodomerov, pokrytie nakladov na administrativne a technické €innosti druzstva suvisiace
s vlastnictvom a prenajmom bytov vCitane nakladov na spracovanie rozuc¢tovania nakladov za dodavku tepla
aTUV aSV do bytov, poistné pripadajuce na predmetny byt, domovu dan a pod. v sulade s platnou
legislativou).

4. Najomné sa nezuctovava s najomnikmi, je uvedené na vyuctovani plneni poskytovanych s byvanim ako
PEVNA CAST (predpis = naklad) a platby za najomnikov za vzniknuté nakladové poloZky vykonava vo
vlastnom mene druzstvo ako vlastnik bytov.

5. S najomcom druzZstevného bytu druZstvo uzatvori Zmluvu o ngjme druZstevného bytu, v ktorej je uvedené:

- Ucastnici zmluvy

- adresa druzstevného bytu

- suma najomného za jeden kalendarny mesiac

- platit najomné pravidelnymi mesaénymi zalohovymi platbami v sulade s mesaénym predpisom pre dany
kalendarny rok v stlade s vymerom vystavenym druzstvom, t.j. mesacne vopred

- postup druzstva pri oneskorenych a chybajucich uhradach

6. VySka najomného je pre byty vo vlastnictve druzstva kalkulovana podla m? UP bytov na opravy a udrzbu
a suvisiace €innosti, rovnakym dielom na naklady na administrativne a technické prace spojené s vlastnictvom
druzstevnych bytov a na vymenu alebo ciachovanie vodomerov, podla po¢tu os6b na revizie vyhradenych
technickych zariadeni (dalej len VTZ), podla vy$ky uveru na jednotlivé byty na splatku uveru.

7. VySku ngjomného na zaklade analyzy predpokladanych nakladov uruje predstavenstvo obvykle pre jeden
kalendarny rok.

¢1.30

Sluzby a dodavky tovarov zabezpecované druzstvom v mene a na tarchu kone€nych spotrebitelov

1. Najomca druzstevného bytu uhradza preddavky za plnenia (sluzby a dodavky tovarov) poskytované
s byvanim spolu s najomnym.

2. Zalohy - preddavky - za plnenia (sluzby) poskytované s byvanim: dodavka tepla, teplej vody, studenej vody,
zrazkova voda. Polozky predpisu stanovené podla poctu osdb: prevadzka vytahov, naklady elektrickej energie
spolo¢nych priestorov a ostatné polozky nad ramec nakladov zahrnutych do mesacného predpisu.

3. Predpis tychto poloZiek sa zu&tuje s nakladmi pre dané obdobie v analytickom &leneni na jednotlivé byty
v sulade s platnou legislativou.

¢l. 31
ZruSenie a likvidacia druzstva (§ 254 Obch. zak.)
1. DruZstvo sa zruSuje:



2.
3.
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a) uznesenim ZD

b) vyhlasenim konkurzu, alebo zamietnutim navrhu na vyhlasenie konkurzu pre nedostatok vlastného majetku
¢) rozhodnutim sadu

Rozhodnutie ZD o zruSeni druzstva sa osved&uje notarskou zapisnicou.

Druzstvo zanika vymazom z obchodného registra.

¢l.32
Spolo¢éné a zavere¢né ustanovenia

1.
2.
3.

Splynutie, zlu€enie a rozdelenie druzstva rieSi komplexne ustanovenie § 255 Obch. zak.

Podmienky pripadnej likvidacie druzstva rieSi § 259 Obch. zak.

Prechodné ustanovenie: pre rok 2012, 2013 k ¢l. 11 ods. 3 — mandat delegata zvoleného pred volebnym ZD
2014 sa predlzuje o dobu medzi volbou a konanim volebného ZD v roku 2014. Od roku 2014 je mandat
delegata zhodny s volebnym obdobim &lenov predstavenstva a kontrolnej komisie druzstva a je 5 ro¢ny.
Odvolanie ¢lena proti rozhodnutiu predstavenstva upravuje Rokovaci poriadok, ktory je v sulade s platnou
legislativou a Stanovami Stavebného bytového druzstva Topol¢any.

. Postup pri podavani a rieSeni staznosti, oznameni, podnetov z radov Clenskej zakladne druzstva upravuje

Rokovaci poriadok.
Dorucovanie pisomnosti upravuje Rokovaci poriadok rovnako ako pocitanie ¢asu.

. O ziadostiach a odvolaniach ¢lenov, o ktorych druzstvo s konecnou platnostou nerozhodlo pred platnostou

novely Stanov Stavebného bytového druzstva Topol€any, bude rozhodnuté podla Stanov Stavebného
bytového druzstva Topol€any platnych v ¢ase podania.

. V pripadoch, ked zrozlicnych dbévodov ddjde k nesuladu so stanovami ohladne clenstva v jednotlivych

organoch a funkciach druzstva z titulu spoloéného pribuzenstva alebo nezlugitelnosti funkcii, je povinnost
uvedenych osbb pisomne zosuladit’ tento stav so stanovami do 30 dni odo dfa, kedy bola tato skuto¢nost’
zistena. V pripade, Ze sa tak neuskutocni, je predstavenstvo opravnené o tomto rozhodnut. Do doby vydania
rozhodnutia straca prislusna osoba rozhodovacie a hlasovacie pravo vo vSetkych, tymto désledkom
dotknutych €innostiach.

. Doplnenie ¢l.19 ods. 1 0 dalsi text a zmena textu ¢l.9, ods. 2 Stanov, boli schvalené ZD dra 30.6.2021. Platnost

nadobudli diom 30.6.2021. Menia a dopifiaju Stanovy schvalené 2. decembra 2020.
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