Postup obstaravania

V sulade s § 8b odsek 2 pism. 1) zikona &. 205/2014 Z. z., ktorym sa meni a dopiiia Zakon o
vlastnictve bytov a nebytovych priestorov ¢. 182/1993 Z. z. (d’alej len "Zakon"), Stavebné bytové
druzstvo Topol'cany zverejiiuje na svojom webovom sidle :

Postup pri obstaravani tovarov a sluZieb v ramci zabezpecovania prevadzky, udrzby,
opravy, rekonStrukcie a modernizacie a pri vSetkych inych ¢innostiach spojenych so
spravou domu

1. Obstaravanie tovaru

V podmienkach druzstva ako spravcu bytovych domov sa pre potreby vlastnikov bytov na
zabezpecenie drobnych oprav svojpomocne resp. na doplnenie ziaroviek a ¢istenie spolo¢nych
priestorov obstarava tovar iba prostrednictvom zastupcov vlastnikov bytov v mnoZstve
limitovanom uznesenim vlastnikov bytov, obvykle 1 EUR/byt/mesiac. Spravca zabezpecuje
preplatenie pokladni¢nych dokladov na tarchu fondov oprav, prevadzky a udrzby. Vyber a cena
tovaru je v kompetencii zastupcu vlastnikov bytov, ktory nasledne informuje vlastnikov o pouziti
spolo¢nych prostriedkov za uplynulé obdobie

2. Sluzby

2.1 Sluzby poskytované s byvanim zabezpecuje spravca v prospech a na tarchu vlastnikov bytov.
Dodavatelia tepla, plynu, elektrickej energie spolo¢nych priestorov, vody su urceni v nadvidznosti
na technické moznosti infrastruktiry. Technicky mozna zmena dodavatel’a sluzby je realizovana
na zéklade prijatia uznesenia zo schodze vlastnikov bytov v stilade so Zakonom pri dodrzani
ostatnych legislativnych podmienok (stavebné konanie a pod.)

2.2 Finan¢né sluzby — vyber banky na uloZenie finanénych prostriedkov vlastnikov bytov je na
zaklade vyberu vlastnikov bytov v ¢ase ucinnosti zakona, zmena obvykle pri schvaleni tveru z
inej komerc¢nej banky, podmienkou je stihlas 2/3 vacsiny vlastnikov bytov v sulade so Zdkonom
2.3 Poistenie majetku vlastnikov bytov a zodpovednosti za skodu schval'uju vlastnici bytov v
sulade so Zakonom obvykle na zédklade vyhodnosti poistnych podmienok, v si¢asnosti Ramcovou
zmluvou medzi SZBD a Allianz slovenska poistovia a.s.

2.4 Planované revizie vyhradenych technickych zariadeni zabezpecené overenymi dodavatel'mi s
prisluSnymi technickymi osved¢eniami, v pripade prijatia uznesenia zo schodze vlastnikov bytov
v stulade so Zakonom spravca uzatvara zmluvny vzt'ah s inou opravnenou osobou. Servis vytahov
v pripade vymeny vytahov zabezpeCovany ako sucast’ Zmluvy o dielo — vymeny vytahu za
ucelom dodrzania zaru¢nych podmienok investicie.

2.5 Ciachovanie a vymenu vodomerov a pomerovych rozdel'ova¢och nakladov na UK v bytoch
zabezpecuje spravca vlastnymi kapacitami, pripadne dodavatel'sky na tarchu vlastnikov bytov. O
technickom type MaRT, jeho vybaveni radiovou hlavicou a pripadnej modernizacii v nadvéznosti
na nasledné programové vybavenie odpoctu a rozpocitania rozhoduju vlastnici bytov prijatim
uznesenia v sulade so Zakonom .

2.6 Rozpocitanie nakladov zabezpecuje spravca ako svoju zdkonnt povinnost’ na tarchu
vlastnikov bytov vlastnymi kapacitami alebo dodavatel'sky v nadvéznosti na know-how
zvolené¢ho meracieho zariadenia.

2.7 Havarijny stav spolo¢nych ¢asti domu, spolo¢nych zariadeni domu a odstranenie zavad
vyhradenych technickych zariadeni v dome, opravy a préce, ktorych vykonanie je ulozené
zakonom alebo inym vSeobecne zdviznym pravnym predpisom - odstranenie zabezpeci spravca v
¢o najkratSom case od zistenia alebo oznamenia havarijného stavu.

O postupe prac, ich rozsahu a o zhotovitel'ovi rozhodne spravca a ak vznikne ¢asova tiesen, aj bez
predchadzajiceho suhlasu vlastnikov bytov v dome, pri¢om zohl'adni termin nastupu na
vykonanie prac a ich odovzdania, referencie z vykonavania pozadovanych prac a ich cenu.



2.8 Cistiace a upratovacie sluzby zabezpeéuje spravca v rozsahu a cene s dodavatelom uréenym
prisluSnou vicsinou vlastnikov bytov v sulade so Zdkonom

2.9 Deratiza¢né, dezinsekcné a obdobné sluzby spravca zabezpecuje v sulade s postupmi obce
alebo mesta, individualne poziadavky na zaklade uznesenia schodze vlastnikov v sulade so
Zakonom ak ma byt sluzby financovana zo spolo¢nych finan¢nych prostriedkov. Individualne
poziadavky spravca zabezpecuje v rozsahu poZadovanom platitelom s dohodnutym dodavatel'om.

3. Opravy, rekonstrukcie a modernizacia spolo¢nych ¢asti a zariadeni bytového domu

3.1 Opravy spolo¢nych ¢asti a zariadeni domu v rdmci limitu stanovené¢ho v Zmluve o vykone
spravy bytového domu zabezpecuje spravca obvykle na zaklade dohody zo zastupcom vlastnikov
bytov. O vykonani prac, rozsahu a o zhotovitel'ovi rozhodne spravca bez predchadzajiiceho
suhlasu vlastnikov bytov v dome, so zohl'adnenim ¢o najkratSieho ¢asu nastupu na vykonanie
prac, odbornost’ a minimalizaciu ceny zodpovedajucej pozadovanej kvalite.

3.2 Zabezpecenie beznej prevadzky, udrzby a oprav spolocnych ¢asti domu, spolo¢nych zariadeni
domu, prisluSenstva domu alebo pozemku, ich rekonStrukeii a modernizacii ak ich predpokladany
naklad v jednotlivom pripade presiahne sumu urc¢entt Zmluvou o vykone spravy spravca realizuje
v sulade s uznesenim prijatym na schddzi vlastnikov bytov, pripadne v platnom pisomnom
hlasovani v stlade so Zakonom

* Rozsah prac urcuju vlastnici bytov prijatim uznesenia, v pripade poziadavky na spracovanie
projektu pre stavebné konanie sa postupuje obdobne ako je uvedené nizsie:

* Sposob urcenia zhotovitel'a — priamym zadanim alebo vyberom — urcuju vlastnici bytov
uznesenim, v pripade priameho zadania hlasuju aj o ur¢enom zhotovitel'ovi

* Sposob vyberu zhotovitel'a — spravca oslovi zhotovitel'ov urc¢enych na schddzi vlastnikov bytov
a osved¢enych zhotovitel'ov overenych na inych investicnych akciach zaslanim konkrétnych
podmienok vyberového konania. Splnenie vyberovych podmienok vyhodnocuje komisia z
vlastnikov bytov uréend uznesenim schodze vlastnikov bytov za pritomnosti zodpovednych
pracovnikov spravcu alebo ak komisia nebola ur¢end, vSetci vlastnici bytov prijatim uznesenia na
schddzi alebo v pisomnom hlasovani

* Cena diela - je sucastou ponuk zhotovitel'ov a s vyberom zhotovitel'a (podl'a kompetencii
danych zo strany vlastnikov bytov komisii poverenej vyberom zhotovitel'ov v pozadovanom
pocte, napr. 1-3) je schvalend prijatim uznesenia vlastnikmi bytov

3.3 Spravca zabezpecuje vykon investorského stavebného dozoru opravnenou osobou vlastnymi
kapacitami na tarchu a v prospech vlastnikov bytov v stlade s ustanoveniami Zmluvy o vykone
spravy.

3.4 Spréavca zabezpecuje informovanost’ vlastnikov bytov konkrétneho bytového domu o
vysledkoch hlasovania a pripadnom prijati uznesenia suvisiaceho s obstaravanim ¢innosti
stivisiacich s opravami, udrzbou, rekonStrukciou a modernizaciou spoloénych ¢asti a zariadeni
domu véitane cenovych poniik na konkrétne akcie v stilade so Zakonom na obvyklom mieste
vchodov daného bytového domu.



