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Gl 1.
VSeobecné ustanovenie
Prva éast’

Tento domovy poriadok upravuje prava a povinnosti spravcu domu, vlastnika
a najomnika bytu vyplyvajice z uZivania bytu. Upravuje vzajomné vztahy
vlastnikov a najomnikov, podnajomnikov a os6b, ktoré s nimi byvaju v byte
(d'alej len uzivate Fov) v bytovych domoch v sprave Stavebného bytového
druzstva Topol¢any (dalej len spravca) , spdsob zabezpecéenia poriadku
a Cistoty v dome a jeho prifahlom okoli. Upravuje taktiez spdsob uZzivania
spoloénych priestorov a zariadeni domu.

Zakladné prava a povinnosti vlastnikov a najomnikov bytov upravuje
Obciansky zakonnik, Zakon ¢&. 182/1993 Z.z. v zneni neskorSich predpisov
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov a Stanovy SBD Topol¢any .
Bytom sa rozumie miestnost alebo stbor miestnosti, ktoré su rozhodnutim
stavebného Uradu trvalo uréené na byvanie a mézu na tento Gcel slizit' ako
samostatné bytové jednotky.

Bytovym domom (d’alej len dom) sa rozumie budova, v ktorej je viac ako
polovica podlahovej plochy uréena na byvanie a ma viac ako tri byty a v ktorej
byty a nebytové priestory st za podmienok ustanovenych v tomto zakone vo
vlastnictve alebo spoluvlastnictve jednotlivych vlastnikov a spolo¢né cCasti
domu a spolo¢né zariadenia tohto domu suU suéasne v podielovom
spoluvlastnictve vlastnikov bytov.

Spolo¢nymi ¢astami domu sa rozumeju ¢asti domu nevyhnutné na jeho
podstatu a bezpecnost a sU uréené na spolo¢né uzivanie, najma zaklady
domu, strechy, chodby, obvodové miry, priecelia, vchody, schodistia,
spoloéné terasy, podkrovia, povaly, vodorovné nosné a izola¢né konStrukcie
a zvislé nosné konstrukcie.

Spolo¢nymi zariadeniami domu sa rozumeju zariadenia, ktoré su uréené na
spolo¢né uzivanie a slizia vyluéne tomuto domu, a to aj v pripade, ak su
umiestnené mimo domu. Takymito zariadeniami st najma vytahy, pracovne a
kotolne vratane technologického zariadenia vyfinancované vlastnikmi bytov,
suSiarne, kocikarne, spolo¢né televizne antény, bleskozvody, kominy,
vodovodné, teplonosné, kanalizané, elektrické, telefonne a plynové pripojky.

Cl. .
Prava a povinnosti uzivate Fov bytov
pri uzivani bytov

Uzivatel bytu a osoby ktoré s nim Zziju v spolo€¢nej doméacnosti maju pravo
uzivat byt a jeho prisluSenstvo, pravo uzivat spolo¢né priestory a zariadenia
domu.

Uzivatel bytu je povinny uzivat byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu
riadne ariadne uzivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim
bytu. Uzivatel bytu ma povinnost konat tak, aby pri uzivani, udrziavani,
zmenach, pri prenajati bytu vdome neruSil aneohrozoval ostatnych
uZivatefov.
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Uzivatel bytu v dome je povinny umoznit na poziadanie na nevyhnutny ¢as a
v nevyhnutnej miere vstup do bytu spravcovi a osobe opravnenej vykonavat
opravu a Udrzbu za uUc¢elom vykonania obhliadky alebo opravy, ak opravu
nezabezpeéi sam, alebo ak ide o opravu spoloénych ¢asti domu, alebo
spolo¢nych zariadeni domu pristupnych z jeho bytu, alebo montaz a Gdrzbu
zariadeni na meranie spotreby tepla a vody v byte a odpocet nameranych
hodnét v priebehu roka a hlavne na konci kalendarneho roka, kedy
odpocitané Udaje slizia na rozpocitanie dodanych energii do domu.
V pripade Ze sa odpocet na konci roka nezrealizuje z hocijakého dévodu, je
uzivatel bytu povinny poziadat spravcu bezodkladne o odpocéet hodnbt na
merac¢och v byte (najneskoér do 15. januara nasledujuceho roka).

Uzivatel bytu alebo nebytového priestoru v dome je povinny na svoje
naklady odborne zabezpedit odstranenie zavady a poSkodenia, ktoré na
inych bytoch v dome, alebo na spoloénych ¢astiach domu, alebo spoloénych
zariadeniach domu, alebo prisluSenstve spdsobil sam alebo osoby, ktoré jeho
byt uzivajl, alebo ho navstevuja.

Ak sa tak nestane do 7 dni od vzniku Skody, ma spravca domu pravo po
pisomnom upozorneni poskodenia odstranit a poZadovat od uzivatela bytu
nahradu vo vySke nevyhnutnych nakladov.

Uzivatel bytu v dome je povinny na svoje naklady byt v dome udrziavat v
stave spbsobilom na riadne uZivanie, najma v€as zabezpecovat Udrzbu a
opravy. Je povinny konat tak, aby pri uzivani, udrziavani, zmenach, pri
prenajati bytu v dome, pripadne jeho €asti a pri inom nakladani s bytom v
dome nerusil a neohrozoval ostatnych vo vykone ich vlastnickych,
spoluvlastnickych a spoluuzivacich prav.

Ak uzivatel bytu v dome svojim konanim zasahuje do vykonu vlastnickeho
prava ostatnych vlastnikov bytov v tomto dome takym spbésobom, Zze
obmedzuje alebo znemozfiuje vykon vlastnickeho prava tym, Ze hrubo
poskodzuje byt, spolo¢né ¢&asti domu, spolo¢né zariadenia domu,
prisluSenstvo, alebo slUstavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych vlastnikov
bytov, ohrozuje bezpeénost alebo poruSuje dobré mravy v dome, alebo
neplni povinnosti uloZzené rozhodnutim sudu, méze sud na navrh vlastnikov
bytov v dome nariadit predaj bytu (811 ¢l.5 Zakona 182/1993 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov).

CL 1.
Stavebné Upravy bytu a nebytového priestoru

Pred zamerom uskuto¢nit stavebné Upravy alebo udrZiavacie prace je
uzivatel bytu povinny o svojich zameroch pisomne informovat spravcu. Pri
stavebnych Upravach, ktoré modzu ovplyvnit stabilitu stavby, poziarnu
bezpecnost, alebo jej vzhlad je nutné predloZit projektovi dokumentaciu a
staticky posudok.

Zaékon ¢&. 50/ 1976 Zb. (Stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov,
vyhlaska MZP SR &. 453/200 Z.z. ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia
stavebného zakona uréuje, v ktorych pripadoch je potrebné stavebné
povolenie, ohlasenie, alebo nie je potrebné ani ohlasenie.

V zaujme bezpecnosti uZzivatelov bytov kazdé nedodrzanie stavebného
zakona je spravca povinny ohlasit stavebnému dradu.




Uzivatel bytu v dome neméze vykonavat Upravy bytu, ktorymi by ohrozoval
alebo rusil ostatnych v neprimeranom rozsahu alebo by menil vzhlad domu,
bez suhlasu vaésiny vSetkych viastnikov bytov v dome.

UZivanie bytového domu
Druha c¢ast’
Cl. IV.
Pokoj vdome

Uzivatel bytu a osoby ktoré s nim Ziji v spoloénej domacnosti, ako aj iné
osoby zdrziavajuce sa v byte a vdome, si povinni spravat sa tak, aby
nerusSili ostatnych uzivatelov nadmernym hlukom alebo inak nezhorSovali
podmienky riadneho uzivania bytov v dome.
V ¢ase od 19.00 hod. do 22.00 hod su uzZivatelia povinni znizit hluénost a
stiSit audiovizualne zariadenia na izbovd pocutelnost. Nocny pokoj je
stanoveny od 22.00 hod. do 6.00 hod. Vtomto Case nie je dovolené
vykonavat Zziadnu cinnost, ktord by spdsobovala akykolvek hluk, ruSiaci
no¢ny pokoj v dome.
Vykonavanie stavebnych Uprav spdsobujicich hluk sa uzivatelia povinni
obmedzit v pracovné dni na ¢as od 8.00 hod. do 17.00 hod., v sobotu od 9.00
hod. do 14.00 hod. V nedelu a vo sviatok je vykonavanie stavebnych Uprav
zakazané.
Cl. v.
Uzamykanie bytového domu

Z dévodu zamedzenia pristupu cudzich fudi do bytového domu, ochrany
majetku byvajucich, st uZivatelia bytov povinni uzamykat hlavny vchod od
22. hod. do 6.00 hod.

V domoch, v ktorych su panely domacich telefénov bytov umiestnené pred
vchodovymi dverami do domu a je v bytoch zarovern nainStalované
automatické odomykanie dveri, si vchodové dvere uzatvorené nepretrzite
pocas celého dna blokovanim elektrickym zamkom, pripadne blokovanim
elektromagnetom.

CLVI.
Zabezpe €enie pristupu do bytového domu

V kazdom bytovom dome je zastupca domu (poverena osoba), ktory ma
klace od uzamknutych spolo¢nych priestorov.

Kazdy uzivatel bytu méa povinnost po identifikacii vpustit do domu havarijnt
sluzbu, zastupcu spravcu domu, prislusnikov poziarneho zboru, lekarsku
pomac, prislusnikov policie, zamestnancov posty .

Cl. VII.
Poriadok a €istota vdome

Cistotu a poriadok v spoloénych &astiach domu, v prilahlom okoli zabezpe&uje
spravca domu spdsobom a rozsahom, ktory odsihlasila schédza vlastnikov
bytového domu.




10.

11.

12.

13.

Rozsah prac pri upratovani je zahrnuty v pracovnej naplni platenej upratovacej
sluzby. V bytovych domoch, kde nie je vlastnikmi odsuhlasena platena
upratovacia sluzba, zabezpeduju upratovanie uZivatelia na zéaklade
dohodnutého rozsahu a rozpisu sluzieb.

Pokial' niektori uzivatelia nereSpektuji dohodnuty rozsah a rozpis sluzieb na
upratovanie spolo¢nych priestorov, spravca postupuje voéi nim v zmysle
uznesenia schddze vlastnikov domu, ak bolo schvélené.

V zimnych mesiacoch vyplyva zo zdkona €.135/1961 Z.z. a nariadenia Mesta
Topol¢any &. 3/1991 povinnost pre uzivatelov bytov zabezpedit Cistenie
chodnikov prifahlych k nehnutelnosti (sneh, lad).

Uzivatel bytu je povinny bezodkladne na vlastné naklady odstranit vacSie
znecistenie spoloénych priestorov, ktoré spdsobil sam, jeho navsteva, alebo
jeho doméace zviera. Tato povinnost sa vztahuje aj na znecistenie spolo¢nych
priestorov Zuvackami.

Je zakazané lepit a umiestiiovat na skla vestibulovych vchodov, vytahovych
dveri, akékolvek letaky reklamného charakteru.

Systém nakladania s odpadmi je upraveny VSeobecne zavaznym nariadenim
mesta (obce) o nakladani s komunalnym odpadom a drobnym stavebnym
odpadom.

Uzivatel bytu nesmie znemoznit (napr. parkovanim auta) vykonanie
pravidelného odvozu odpadu a pristup hasiéskej techniky k vonkajSim
hydrantom. Do kontajnerov nie je dovolené ukladat horfavy, vybusny a zdravie
ohrozujuci odpad.

V spolo¢nych priestoroch domu ako st schodiskd, chodby, pivnice, nesmu byt
umiestriované materialy a predmety ohrozujlce bezpecnost byvajucich a ktoré
mdzu vyvolat poziar, pripadne vybuch

Uzivatel bytu, pripadne jeho navsteva, nesmie vetrat do chodby vypary
z varenia alebo dym z cigariet z bytu a zamorovat’ ovzduSie schodiska (zakon
€. 377/2004 Z.z. o ochrane nefajiarov ).

V sUc&asnosti nie st pochybnosti o Skodlivosti fajéenia na zdravie fajciarov i
nefajciarov, ktori su vystaveni U¢inkom tabakového dymu. Je preto zakazané
fajéenie v kabine vytahu (aj z bezpeénostnych dbévodov), v priestoroch
spoloéného schodiska a v pivniénych priestoroch (zakon ¢&. 377/2004 Z.z.
0 ochrane nefajciarov).

Vytriasat, praSit a gistit predmety z okien abalkéna bytu je zakazané.
Uvedené ¢innosti sa vykonavaju na zariadeniach a v priestore na to uréenom.
Kvety umiestnené na parapetoch okien a na balkdnoch musia byt bezpeéne
zaistené proti padu. Pri ich zalievani nesmie voda pretekat a poSkodzovat
spolo¢né ¢asti domu, ani veci susedov.

CL. vl
Informa ¢éné zariadenia v dome

Uzivatel bytu je povinny oznadit svoj byt, pivni¢ny priestor, poStovi schranku,
svojim menom.

Spravca umiestni na viditelnom mieste vo vchode domu zavesnu skrinku na
oznamy (alebo zvoli inG vhodnu formu na zaklade rozhodnutia schddze
vlastnikov domu).




3.

Zakladné informécie, ktoré musia byt zverejnené vo vchodoch domu:

» menny zoznam byvajlcich po poschodiach

» adresa spravcu domu suvedenim telefonnych ¢Eisiel a Cisiel
havarijnej sluzby

» telefénne &isla pre tiesfiové volania

» meno zastupcu domu

» umiestnenie domovych uzaverov plynu, vody, elektrickej energie,
Ustredného kadrenia

Cl. IX.
UZivanie spolo €nych priestorov vdome

Spolocné priestory vdome mézu uZivatelia bytov uzivat len za G¢elom, na
ktory boli uréené. Zmena Gc€elu uzivania priestorov méze byt vykonana len
v sUlade so stavebnym zakonom.

Nevyuzivané spolo¢né priestory (kocikarne, pra€ovne a pod.) mézu byt
vyuzité na zaklade rozhodnutia vacéSiny uzivatefov v bytovom dome na
rozSirenie pivni¢nych priestorov, alebo doasne uzivané za odplatu v prvom
rade uZzivatelmi v dome na primerané Ucely (obchod, sklad, a pod). O vySke
Uhrady za takto doCasne uzivané spolo¢né priestory rozhoduje vacéSina
uzivatelov bytového domu, €o je uvedené v zapisnici zo schddze vlastnikov
domu v Casti prijatych uzneseni.

Prijem za docCasné uzivanie spolo¢nych &asti domu, spolo¢nych zariadeni
domu alebo prisluSenstva je prijmom fondu oprav aje pouzity hlavne na
financovanie oprav spolo¢nych &asti a zariadeni domu, &isty vynos potom
podlieha zdaneniu .

Za bezpecénost a ochranu spoloénych priestorov, v ktorych si umiestnené
vyhradené technické zariadenia, zodpoveda spravca bytového domu, ktory
zabezpedi ich uzamknutie za G¢elom znemoZnenia pristupu neopravnenych
osob.

Cl. X.
Chov domacich zvierat

Domace zvieratd, najma psov a macky mozno chovat vbyte iba v sltlade so
vSeobecne zavaznym nariadenim mesta (obce) o chove zvierat, (hapr. VSeobecne
zavazné nariadenie mesta Topol¢any €. 8 /2002).

1.

2.

Je zakazané chovat, alebo drzat zvieratda na balkénoch, v pivniciach a inych
spolo¢nych priestoroch.

Vlastnici domacich zvierat su povinni zabezpecit, aby nedoSlo k obtaZzovaniu
susedov brechanim alebo zavyjanim psov, spevom vtactva a podobne.
Taktiez su povinni dbat na to, aby zvieratd nespdsobili  poruSenie
hygienickych zasad v byte a v spolo¢nych €astiach domu. Ak k tomu dbjde,
su ich maijitelia povinni necistotu bezodkladne odstranit a uviest spolo¢né
priestory do vyhovujiceho hygienického stavu.
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Cl. XI.
Televizne a rozhlasové antény

Televizne, rozhlasové a satelitné antény na vonkajSej fasade domu je mozné
zriadovat' len na zaklade pisomného suhlasu spravcu, ktorému predchadza
suhlas vacsiny viastnikov v dome .

Na zatepleny obvodovy plast domu a zateplena strechu domu je zakazané
inStalovat akékolvek zariadenia na prijem rozhlasového, televizneho
a satelitného signalu.

Nie je dovolené svojvolne sa zdrziavat na streSnych priestoroch, tieto
poskodzovat premiestfiovanim televiznych antén, pripadne inym spésobom.
V pripade zistenia $kod vzniknutych z uvedenych dévodov, budi tieto dané
k ndhrade uzivatelovi, ktory ich spdsobil.

Cl. XIl.
Spolo €né a zavere €né ustanovenia

Domovy poriadok domov v sprave Stavebného bytového druzstva Topol¢any
schvalilo predstavenstvo druZstva na svojom zasadnuti dra 22. jala 2008
a predlozilo na pisomné hlasovanie vlastnikov bytov v dome, konané
v mesiaci august 2008. Uginnost Domového poriadku je odo diia schvalenia
nadpolovié¢nou vaésinou vSetkych vlastnikov bytov v dome. Suc¢asne sa rusi
doterajSi Domovy poriadok SBD Topol€any platny od 1. 1. 2006.
Dodrziavanie ustanoveni tohto domového poriadku bude zaclenené do
Zmluvy o vykone spravy ado najomnej zmluvy, ako dalSia povinnost
vlastnikov a najomnikov bytov, a to najneskér v Dodatkoch uvedenych zmlav
platnych odo dria schvalenia Domového poriadku nadpoloviénou vaésinou
vSetkych vlastnikov bytov v dome. Spravca zabezpedi, aby bol tento Domovy
poriadok domov v sprave  Stavebného bytového druzstva Topol€any
vyveseny na viditelnom mieste vo vSetkych vchodoch v bytovych domoch
v sprave druzstva.

Tibor Fodor Ludovit Magath
Predseda predstavenstva Podpredseda predstavenstva

ZAKAZNICKE CENTRUM A POKLADNA
NA PRiZEMI POSKYTUJE SLUZBY:

Pondelok 7.15 — 15.15 hod.

Utorok 7.15 — 15.15 hod.
Streda 7.15 — 17.15 hod.
Stvrtok 7.15 — 15.15 hod.
Piatok 7.15 — 15.15 hod.




Stavebné bytové druzstvo Topoléany, Mojmirova 2, PO BOX 76
955 01 Topol'éany

TELEFONNE CiSLA SBD TOPOLCANY

Havarijna sluzba:

Vytahy 0903 766 398
Elektro e 0903 763 922
InStalacie oo, 0903 750 075

Spréava a udrzba bytov :

Riaditel druzstva, Utvar sluzieb a stredisko udrzby 0385323243

Sekretariat riaditela a EN, FAX 038 532 32 45
Ekonomicky Usek bytova agenda 0385323242
Uctaren analytickej evidencie 0385323244

Elektronicka posta :

Oficialna schranka: sekretariat@sbdtopolcany.sk
Riaditel: riaditel@sbdtopolcany.sk
Ekonomicky Usek: sbdtopol@stonline.sk
Web: www.sbdtopolcany.sk
INFO SBD: info.spravodajca@sbdtopolcany.sk
Tiesnové volania:
Policia 158
Mestska policia 159
Integracény zachranny systém 112
Rychla zdravotna sluzba 155
PozZiarna sluzba 150




